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PARTE I

PODER EXECUTIVO

LEIS

LEI COMPLEMENTAR n. 469, DE 5 DE SETEMBRO DE 2022.

Dispbe sobre as formulas de calculo e condicbes a serem observadas
para a aplicagcao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) no
Municipio de Campo Grande-MS.

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu, ADRIANE BARBOSA
NOGUEIRA LOPES, Prefeita Municipal de Campo Grande, Capital do Estado de Mato
Grosso do Sul, sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO I
DOS CONCEITOS E OBJETIVOS

Art. 12 A QOutorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) é a autorizacdo
emitida pelo Poder Executivo Municipal, com 6nus para o proprietério, de edificar além
do permitido pelo Coeficiente de Aproveitamento Bdsico, até o limite Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, com a finalidade de equilibrar a ocupagdo do solo urbano,
otimizar a utilizagdo da infraestrutura urbana existente e proteger o meio ambiente, de
acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei Complementar.

Art. 22 Para os efeitos desta Lei, serdo utilizadas as seguintes definigdes:

I - Proprietério e/ou Beneficiario: empreendedor que tenha interesse em adquirir
potencial construtivo por meio da OODC;

II - Coeficiente de Aproveitamento Adquirido: é a diferenga entre a area total a
construir computavel para indices urbanisticos (Ac) e a area total a construir permitida
pelo coeficiente de aproveitamento basico (Ap), descontada a drea ndo computavel,
dividida pela area total do lote ou da gleba (At);

III - Pagamento da OODC: valor em moeda corrente nacional pago pelo
beneficidrio para construir além do permitido pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico,
até o limite Coeficiente de Aproveitamento Maximo;

IV - Coeficiente de Aproveitamento Bdasico: € o numero, que multiplicado pela
area do terreno, indica a quantidade de metros quadrados que todo proprietario de
imével urbano tem o direito de construir, sem a aplicagdo da outorga onerosa;

V - Coeficiente de Aproveitamento Méximo: é o nimero que multiplicado pela
area do terreno, indica a quantidade maxima de metros quadrados que todo proprietario
de imovel urbano tem o direito de construir, acima do Coeficiente de Aproveitamento
Basico, com a aplicacdo da outorga onerosa;

VI - Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC): autorizagdo emitida pelo
Poder Executivo Municipal com 6nus para o proprietario, de edificar além do permitido
pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite Coeficiente de Aproveitamento
Méaximo;

Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental do Municipio de Campo Grande (PDDUA).

Art. 42 A aplicacdo da OODC sera requerida pelo beneficidrio e deverd atender
aos seguintes requisitos:

I - lote ou gleba objeto da OODC incluido na area definida pelo Anexo 18.1 do
PDDUA;

II - outorga compativel com o coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido
no Anexo 8.2 do PDDUA;

III - pagamento da OODC calculada nos termos desta Lei Complementar.

Art. 52 O beneficiario devera protocolar requerimento da aplicacdo da OODC na
Agénica Municipal de Meio Ambiente e Planjeamento Urbano (PLANURB) acompanhado
dos seguintes documentos:

I - requerimento da OODC contendo a identificacdo do beneficiario; localizagdo
do imével objeto da OODC: enderego, inscrigdo imobilidria; Macrozona Urbana; Zona
Urbana, Zona de Centralidade, Zona Especial de Interesse Econ6mico (ZEIE), Zona de
Expansdo Urbana ( ZEU ) ou Eixos de Adensamento;

II - quadro de areas contendo o potencial construtivo a ser adquirido em metros
quadrados;

III - cépia atualizada da certiddo de matricula do imdvel.

8§ 12 A analise das solicitagdes de OODC sera realizada pela PLANURB, em até 30
dias do protocolo de solicitagdo.

8§ 22 O Simulador, bem como as orientagdes para o seu preenchimento, estardo
disponiveis no endereco eletrénico: www.campogrande.ms.gov.br/planurb para que os
interessados possam realizar as simulages destinadas ao célculo da OODC.

Art. 62 O calculo do pagamento da OODC referente ao aumento do coeficiente de
aproveitamento basico até o limite do coeficiente de aproveitamento maximo para fins
de OODC se dara conforme a féormula a seguir:

VO = ((( Ac - Ap ) / At ) x ( Fid x Vt )), Onde:

VO - valor em reais da
0O0DC;

Ac - area total a construir
computavel para indices
urbanisticos;

Ap - area total a construir
permitida pelo coeficiente
de aproveitamento basico,
descontada a area ndo
computavel;

At - area total do lote ou da

Area total a construir (Ac) menos a area a construir
permitida pelo coeficiente de aproveitamento basico
(Ap), dividida pela area total do lote ou da gleba
(At), resulta no Coeficiente de Aproveitamento
Adquirido - Ca Adquirido = (Ac - Ap)/At

VII - Certificado da Outorga Onerosa do Direito de Construir (COODC): é a gleba;
certificacdo emitida pelo Poder Executivo Municipal com Onus para o proprietario, O Fator Infraestrutura Densidade “Fid” leva em
permitindo edificar além do Coeficiente de Aproveitamento Basico, até o limite Coeficiente consideragdo a infraestrutura existente e o
de Aproveitamento Maximo. Macrozoneamento de adensamento prioritario e
restrito, comparando a densidade atual com a
Art. 32 A OODC sera aplicada conforme as disposicdes contidas nos Anexos 8.2 e densidade economicamente aceitavel e desejavel a
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Adquirido (resultado da férmula anterior), sendo
assim:
Adensamento Fator
prioritario infraestrutura
(Zona e Eixo disponivel e
de Adensamento) densidade
Z1 0,100
Fid - Fator
Infraestrutura Densidade; 22 0,250
ZC 0,250
EA1l 0,250
EA2 0,250
EA3 0,250
ZEIE 0,250
Z3 0,400
Z4 0,500
Z5 2,000
ZEU 4,000
_ O Valor do lote ou gleba “Wt” constante na guia
Vt - Valor do lote ou gleba | 1oy ais” atyal. Na Zona de Expansdo Urbana -
constante na guia do “~ ren . .
. o ZEU, o “Vt” a ser considerado, sera o tamanho do
Imposto Predial e Territorial
L lote ou da gleba em metros quadrados (m?2)
Urbano (IPTU) do imovel - -
obieto da OODC: multiplicado pelo valor médio por metros quadrados
) ! (m2) da Macrozona 3 - MZ3.

Paragrafo Unico. A OODC poderd ser adquirida até o coeficiente maximo
permitido no Anexo 8.2 do PDDUA.

Art. 72 O pagamento da OODC podera ser substituido por investimentos em
obras, no todo ou em parte, por aquisicdo ou por reserva de imdveis de interesse
publico, segundo os seguintes critérios:

I - somente em carater excepcional devidamente justificado;
II - se houver interesse mutuo entre o Poder Publico e o empreendedor;

III - equivaléncia financeira, atestada por equipe técnica do Municipio mediante
a apresentagdo de laudo com responsabilidade técnica;

IV - para a fixagdo do valor das obras a serem executadas pelo beneficiario sera
utilizada como referéncia a Tabela do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indice
( SINAP) e ou a Tabela do Sistema de Custos Referenciais de Obras - SICRO/DNIT,
atualizadas, com BDI praticado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e Servigos
Publicos (SISEP), em obras similares, descontada a parcela de bonificagdo;

V - na hipdtese de que trata o inciso IV, o beneficiadrio devera oferecer em caucao
o equivalente ao valor da OODC, mediante seguro-garantia ou fianga bancaria, com prazo
de vigéncia condizente com o cronograma fisico-financeiro das obras, indispensavel para
a obtencdo do COODC, a qual serd liberada apos a vistoria feita pela administragao
municipal das obras realizadas;

VI - a diferenca de valor deverd ser depositada na conta vinculada ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), para o recebimento do COODC, quando
a aplicagdo em contrapartida direta for parcial;

VII - em caso de contrapartida em obras, deverdo ser aprovados antecipadamente
pelo Conselho Gestor do FMDU.

Art. 82 S3o isentos do pagamento da OODC:

I - 6rgaos da administragdo direta e indireta do municipio de Campo Grande-MS;

II - empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (HIS); instituicGes de
ensino superior; cinemas; centros de convengdo e teatros localizados nas Zonas Urbanas
1, e nas Zonas de Centralidades, definidas no PDDUA.

Art. 92 A PLANURB emitird, em até 10 (dez) dias, o Certificado da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (COODC), documento indispensavel para a obtengdo de
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licengas urbanisticas necessarias para a construgdo ou ampliagdo do empreendimento e
ou atividade, mediante a apresentacdo de comprovante de quitacdo da OODC.

Paragrafo unico. O COODC devera conter:

I - identificagdo do proprietario e/ou beneficiario;

II - localizagdo do imoével objeto da OODC: endereco, inscricdo imobiliaria,
Macrozona Urbana; Zona Urbana, Zona de Centralidade, Zona Especial de Interesse

Econémico (ZEIE), Zona de Expansdo Urbana (ZEU) ou Eixos de Adensamento;

III - coeficientes de aproveitamento basico, coeficiente de aproveitamento
maximo e o coeficiente de aproveitamento adquirido;

IV - valor da OODC e a identificagdo do documento de pagamento;

V - investimentos em obras, no todo ou em parte, por aquisicdo ou por reserva
de iméveis de interesse publico, quando for o caso;

VI - total de drea, em metros quadrados (m?), adquirida por meio da OODC;
VII - assinatura do diretor-presidente da PLANURB.

Art. 10. Cabera ao adquirente a averbagdo na margem da matricula do imdvel,
os direitos e obrigagdes advindos do COODC.

Art. 11. A OODC deverd ser exercida pelo proprietario do imoével ficando,
exclusivamente, vinculada a propriedade.

Paragrafo Gnico. Caso a drea objeto da OODC seja desmembrada ou desdobrada,
a OO0DC sera cancelada.

Art. 12, Os recursos auferidos com a OODC serdo depositados na conta do FMDU,
e aplicados conforme as prioridades estabelecidas no art. 26 da Lei Federal n. 10.257, de
2001; art. 165, da Lei Complementar n. 341, de 2018 e suas alteragdes-PDDUA.

Paragrafo unico. Os recursos depositados no FMDU, conforme consta no caput
deste artigo, deverdo ser aplicados no minimo 30% (trinta por cento) nos incisos VII e
VIII do art. 158 da Lei Complementar n. 341, de 2018 e suas alteragdes.

Art. 13. Esta Lei Complementar entra em vigor 30 (trinta) dias apds sua
publicacdo, ficando revogada a Lei Complementar n. 62, de 5 de dezembro de 2003 e a
Lei Complementar n. 66, de 2 de agosto de 2004.

CAMPO GRANDE-MS, 5 DE SETEMBRO DE 2022.
ADRIANE BARBOSA NOGUEIRA LOPES
Prefeita Municipal

LEI n. 6.914, DE 5 DE SETEMBRO DE 2022.

Regulamenta a aplicacdo do Indice de Relevdncia Ambiental (IA) no
Municipio de Campo Grande-MS.

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu, ADRIANE BARBOSA
NOGUEIRA LOPES, Prefeita Municipal de Campo Grande, Capital do Estado de Mato
Grosso do Sul, sanciono a seguinte Lei:

CAPIiTULO I
DOS CONCEITOS E OBJETIVOS

Art. 12 O Indice de Relevancia Ambiental (IA), equiparado a Taxa de Relevéncia
Ambiental (TRA), instituida pela Lei Complementar n. 341, de 4 de dezembro de 2018 e
suas alteragdes - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental de Campo Grande
(PDDUA) -, é um parametro urbanistico ambiental de uso e ocupacgdo do solo, que visa
a qualificagdo da vida urbana por meio do incentivo a implantacdo de dispositivos de
controle de drenagem combinado ao plantio e a manutengdo de cobertura vegetal, e sua
aplicacdo obedecera aos termos desta Lei.

Art. 22 A aplicacao do IA tem por objetivos:

I - qualificar o uso do solo urbano;

II - melhorar as condigdes de drenagem de aguas pluviais, da poluicdo residual
e do microclima;

III - promover o controle da drenagem na fonte;
IV - implantar dispositivos de controle de drenagem;
V - incentivar e manter a arborizagao.

Art. 32 Para efeito desta Lei sdo adotadas as definigdes contidas no Anexo I desta
Lei.

CAPITULOII
DA COMPOSICAO

Art. 42 O célculo do IA se dara conforme a seguinte formula:

TA =V'x ¥

E o resultado da combinagao
de solugdes paisagisticas,
ponderadas pelo coeficiente de
vegetagéo (CV)

V = indicador de
vegetagao

E o resultado da combinagdo de | O indicador de vegetagéo (V),

D = indicador de solugdes construtivas, ponderadas | elevado ao fator de vegetagéo

drenagem pelo coeficiente de drenagem (CD) | (at), multiplicado pelo indicador
de drenagem (D), elevado ao

a = fator de|Valores estabelecidos no Anexo |fator de drenagem (B), resulta

vegetagéo 7.1 do PDDUA no Indice de Relevancia
Ambiental (1A)

B = fator de|Valores estabelecidos no Anexo

drenagem 7.1 do PDDUA




